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Documentacion de la jornada de presentacion de
novedades de la aplicacion para la elaboracion de LEEx

El pasado 13 de diciembre se celebré una jornada virtual en la que, de la mano de D. Lucio de la
Cruz y D. Mariano Mas, conocimos las novedades que se han incluido en la herramienta para la
elaboracién de Libros del Edificio Existente desarrollada por el Consejo de Aragon.

Esta jornada fue grabada y la podéis consultar en el siguiente link.
Ademas, se adjunta a este oficio la presentacion de apoyo que se utilizd para mas informacion.

Recordaros que esta herramienta esta alineada con el Programa 5 regulado en el RD 853/2021 y que
tiene un descuento especifico para colegiados, que deben acceder desde la siguiente pagina web.
Ademas, se ha desarrollado una web renovada de acceso directo a la herramienta desde
https://eleex.es/.

Madrid, 22 de diciembre de 2023

Rafael Luna Gonzalez
Vocal Comisién Ejecutiva

Presidente/Presidenta del Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos


https://youtu.be/8vMqnaPZBf8
https://www.cgate-coaat.com/leex/leex.asp
https://eleex.es/
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1. INTRODUCCION AL LIBRO DEL
EDIFICIO EXISTENTE (LEEX)

,QUE ES EL LEEx?
El expediente médico digital de los edificios



P o s 2. INTRODUCCION AL LIBRO DEL
S e EDIFICIO EXISTENTE (LEEx)

:QUE ES EL LEEX?

Es un nuevo instrumento que se crea en octubre de 2021 (RD 853/2021).

Es una herramienta que pretende fomentar el mantenimiento preventivo de
los edificios.

Segun el director general de Vivienda y Suelo del Mitma, es un instrumento
para que las comunidades sean capaces de interpretar cudl es la foto fija de
su edificio, asi como el margen de mejora que tienen con el
aprovechamiento de las ayudas vigentes en la actualidad.

Tiene cardacter prestacional: permite a los técnicos buscar las soluciones mads
Optimas para cada tipo de inmueble.

Tiene vocacidon de ser el “expediente médico de los edificios’.
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RD 853/2021

¢ES OBLIGATORIO EL LEEX?

Articulo 32. Requisitos de los edificios objeto de las actuaciones.

Los edificios objeto de las actuaciones de este programa deberan cumplir los
siguientes requisitos:

a) Disponer de proyecto de las actuaciones a realizar. Para el caso de que las
actuaciones no exijan proyecto, sera necesario justificar en una memoria suscrita por
técnico competente la adecuacién de la actuacién al Cédigo Técnico de |la Edificacion y
demas normativa de aplicacién. En ambos casos debera incluirse el Libro del edificio
existente para la rehabilitacion o, en su defecto, un estudio sobre el potencial de mejora
del edificio en relacidn con los requisitos basicos definidos en la LOE y un Plan de
actuaciones en el que se identifique la actuacion propuesta.

Programas 1y 3 del RD 853/2022 y otras ayudas del
Plan de Vivienda 2022-2025
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CONTENIDO DEL LEEXx

Libro del Edificio Existente
Indice comentado

Instrucciones, recomendaciones, consejos y ejeMplos para la justificocion del anexo del RD 853/2021, de 5

de octubre, por el que se regulon los programos de oyuda en Materia de rehabilitacion residencial y
vivienda social del Plon de Recuperacién, Transformacién y Resiliencia

RD 853/2022 (Anexo |)

B () e ‘cSICH Bl =
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CONTENIDO DEL LEEx segun la GUIA

Libro del Edificio Existente

|ndice ComenTodO Guia para la elaboracion del Libro del Edificio Existente para la

rehabilitacion
Instrucciones, recoMendaciones, consejos y ejemplos para la justificacion del anexo del RD 853/2021, de 5 ) . .
de octubre, por el que se regulon los programos de oyuda en Materia de rehabillitocion residencial y Instrucciones, recomendaciones, consejos y ejlemplos para la ]USI[fICBCIOn del

vivienda socidl del Plan de Recuperacién, Transformacion y Resiliencia anexo | del Real Decreto 853/2021

Noviembre 2021

Indice
0. Datos generales 5
A ldentificacién < 5
B. Datos urban e 5
resentante legalde lapropiedad . . . . . . .. .. .. ... ... ..., 5
D. Técnicoredactordellibro . . . . . .. ... .. e 5

Bloque |

1.1 Documentacion del edificio y su estado de conservacion 6
L < T 6
..... 7
........ 7
1.2 Manual de uso y mantenimiento 7
al Instrucciones de uso y funcionamiento del edificio e 7
conservacion y mantenimiento . . . . e 9
10encias y operaciones de mantenimeento . . . . . . . . . ... ... ... n
....... 12
........ 13
..... 14

Bloque Il
1.1 Potencial de mejora de las prestaciones del edificio 14
A_Segundad de utilizacion y accesibilidad . . . . e 15
B dcontraincendios . . . . .. ... .. e e e e e e 17
C.Salubngad . . . ... ........ ... 19
D.Eficiencia energélica . . . . . . . . . v v v v e e e e e e 21
E.Protecadnecontraelruido . . . . . . . . .. . ... ... 23
FEOtos . . . . e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 24
1.2 Plan de Actuaciones para la Renovacion del Edificio 25
VENCIONes propuestas e . 25
acion por uitaneidad de las medidas . . e 27
Programacion y pnorizacion de las intervenciones e 27
Resumen del libro para los propietarios 28
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6. CONTENIDO DEL LEEX

CONTENIDO DEL LEEx segun RD - ANEXO |

BLOQUE O

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

DATOS URBANISTICOS

REGIMEN DE PROPIEDAD

TECNICO REDACTOR

BLOQUE |

|1 DOCUMENTACION DEL ESTADO DEL
EDIFICIOY ESTADO DE CONSERVACION

-ITE, IEE O ANALOGO

-EVALUACION DEL ESTADO DE CONSERVACION
- CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA
-DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

.2 MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO

-USO Y FUNCIONAMIENTO

- PLAN DE MANTENIMIENTO
-REGISTRO DE INCIDENCIAS
-CONTRATOS DE MANTENIMIENTO
-REGISTRO DE ACTUACIONES
-RECOMENDACIONES DE UTILIZACION

BLOQUE I

1.1 POTENCIAL DE MEJORA DE LAS
PRESTACIONES DEL EDIFICIO

-CONSERVACION

-SEGURIDAD UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD
-SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS
-SALUBRIDAD

-EFICIENCIA ENERGETICA

-PROTECION CONTRA EL RUIDO

-OTROS

I.2 PLAN DE ACTUACIONES PARA LA
RENOVACION DEL EDIFICIO

-INTERVENCIONES PROPUESTAS

-GRUPO DE MEJORAS DE EFICIENCIA ENERGETICA
EN LOS TRES SUPUESTOS RD 853/2021 Y CALCULO
AYUDA ESTIMADA

-PROPUESTA DE INTERVENCION
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¢COMO SE ANALIZA UN EDIFICIO DESDE EL
PUNTO DE VISTA DEL LEEX?

Anadlisis del estado conservacion y como subsanar las deficiencics.

Andlisis del estado energético y cémo mejorar la eficiencia energética en 3
hipotesis:
Disminucion del consumo de energia entre el 30-45%
N entre el 45-60%
. mas del 60%

Anadlisis de las prestaciones de un edificio.
Accesibilidad
Seguridad de utilizacion
Seguridad en caso de incendio
Salubridad,...

Recomendaciones de uso y mantenimiento



EL LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE
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SEGURIDAD EN EDIFICIOS
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ANALISIS DEL ESTADO ENERGETICO

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? ano [kgCO2/ m? ano]
<371 Ag >
=
233.8 E 47.0E
EETED
3% G ET>
DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
<55 _Ag
5509 B
12.7C
1364 E
ettt Fg
Demanda de calefaccion [kWh/m? afo] Demanda de refrigeracion [kWh/m? afio]
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ANALISIS DEL ESTADO ENERGETICO

Demanda Consumo de energia primaria no renovable
{por servicio, KWh/m2*afio {por servicio, kWh/m2*afio

|

M Calefaccion mm Refrigeracion mm ACS B Calefaccion mm Refrigeracion mm ACS
Consumo de energia final Consumo de energia final
(por vector energetico) {por servicio)

B Gas natural g Electricidad peninsular mm Calefaccion mm Refrigeracion mm ACS
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APLICACION INFORMATICA eLEEXx

Nueva medida de mejora
Concepto de la mejora segtn la guia Nombre

La intervencion afecta a la mejora de la envolvente térmica

ripcion de la medida

Normativa de referencia

0p0oooo

06/06/2022

—
4]

intervencién afecta a la mejora de las instalaciones

Duracion de la obra en meses
Tipologia medida *

Dificultad *

GUARDAR

O sust
[ incor
D-..
Oinsta
D..
D -
[Jova
Otros
D »
Otai
OLai
D..
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APLICACION INFORMATICA LEEX

Acceso LEEX

Inicio / Acceso LEEX

© Publicado el 09/11/2022
Arquitectos Técnicos colegiados

(coste de 16€ + iva por informe)

Libro del Edificio Existente (LEEX)

La inversion proveniente de los fondos “Next Generation” vinculados al Plan de Rehabilitacion y Regeneracion Urbana )

es una oportunidad Gnica que se debe aprovechar para mejorar al maximo posible el parque edificado en Espaiia, no Numero Nacional
solo reduciendo los consumos energeéticos y, por lo tanto, 1as emisiones, sino mejorando los edificios globalmente, lo

que redundara en una mayor calidad de vida de las personas que los habitan

El RD 853/2021 que regula los programas de ayuda en materia de rehabilitacion residencial, pone a disposicion NIF
ademas de varias lineas de ayuda y una dotacion econémica sin precedentes, una nueva herramienta subvencionada,

que permite a los propietarios de edificios residenciales, evaluar el estado de su edificio y el potencial de mejora del

mismo. Este documento es el primer paso para aprovechar las ayudas para la rehabilitacion energética. Para saber mas

puede consultar el indice comentado del LEEX en el que ha participado el CGATE. EMAIL
Gracias al convenio firmado entre el Consejo General de la Arquitectura Técnica de Espaia y el Consejo General de

Colegios Oficiales de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Aragdn, se ha adaptado la herramienta informatica para la

elaboracion del LEEx de esa Comunidad Auténoma al ambito estatal, poniéndola a disposicion de todos los técnicos, en

condiciones economicas especialmente ventajosas para los colegiados y colegiadas de la Arquitectura Técnica. T

Asi, los informes LEEX que éstos elaboren a través de la herramienta informatica que pone a disposicion el CGATE,

tendran un coste de 16 €+IVA por informe. Por su parte, los informes LEEX que otros técnicos no colegiados realicen a

través de esta herramienta informatica tendra un coste de 30 € + IVA por informe. En caso de que tenga alguna consulta

sobre el funcionamiento de la herramienta informatica o quiera reportar una incidencia en relacion con la misma, puede Otros Téchicos

i i [ ion: ate @ofi r lit n.com. :
realizarlo remitiendo un correo electronico a la siguiente direccion: atencion@oficinarehabilitacion.com (coste de 30€ + iva por informe)

Enlaces de interés:

Real Decreto 853/2021

,
Indice comentado del LEEx

Web con ayuda y videos demostrativos de Ia herramienta


https://www.cgate-coaat.com/leex/leex.asp

{A)) i imerisTves 8. CARGA DE TRABAJO DEL LEEXx
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Ejemplo: Edificio de 12 viviendas en buen estado

Ayuda maxima a conseguir para la realizacion del LEEx: 2.130 € (1.420 € en
algunas CCAA)

Horas de trabajo (cuando se tiene bastante practica)

Trabajos previos: 3 horas

Recopilar documentacién del edificio (archivo,...): 4 horas
Preparacién 12 visita y realizacion de la misma: 5 horas
Introduccién de datos previa: 2 horas

Preparacién y realizacidon de la 22 visita: 4 horas

Introduccién bloque datos generales (bloque 0): 0,5 horas
Introduccién bloque de conservacion (bloque 1.1): 4 horas
Realizacién del CEE del edificio: 7 horas

Revision del bloque de uso y mantenimiento (bloque 1.2): 1 hora
Realizacion del bloque de mejoras prestacionales del edificio (Bloque 11.1): 12 horas
Realizacion del plan de actuaciones del edificio: 1 horas.

Registro del CEE en el registro del Gobierno de la CCAA: 0,5 horas

TOTAL HORAS: 44 horas
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DE UN LEEX

Consejos practicos para la realizacion de un LEEX

. Crear el LEEx antes de la 12 visita a través de la referencia

catastral y rellenar los elementos constructivos que sepamos
(tendremos superficies y referencias catastrales).

. Crear un analisis prestacional y no rellenar.

. Imprimir el pdf sin contenido (para que sirva de guia de los

aspectos a revisar).

12 visita para el CEE y los aspectos de conservacion.

. Hacer una carpeta de fotos ordenadas por punto del LEEXx.

. Reducir el peso de las fotos (200-300 Kb maximo).
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9. CRITERIOS PRACTICOS ELABORACION
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DE UN LEEX

Consejos practicos para la realizacion de un LEEX

7. Rellenar la Excel de guia con presupuestos y calculos
energeéticos

8. Rellenar el Bloque |

9. 22 visita al inmueble centrada en finalizar la conservacion y todo
el analisis prestacional del Bloque II.

10.Cumplimentacion final del LEEX.
Arquitectos Técnicos: profesionales trasversales para llegar a

realizar el mejor diagnostico del edificio y su mantenimiento
posterior.
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