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Documentación de la jornada de presentación de  

novedades de la aplicación para la elaboración de LEEx 

El pasado 13 de diciembre se celebró una jornada virtual en la que, de la mano de D. Lucio de la 

Cruz y D. Mariano Mas, conocimos las novedades que se han incluido en la herramienta para la 

elaboración de Libros del Edificio Existente desarrollada por el Consejo de Aragón. 

Esta jornada fue grabada y la podéis consultar en el siguiente link.  

Además, se adjunta a este oficio la presentación de apoyo que se utilizó para más información.  

Recordaros que esta herramienta está alineada con el Programa 5 regulado en el RD 853/2021 y que 

tiene un descuento específico para colegiados, que deben acceder desde la siguiente página web. 

Además, se ha desarrollado una web renovada de acceso directo a la herramienta desde 

https://eleex.es/.  

Madrid, 22 de diciembre de 2023 

 

 

 

 

Rafael Luna González 

Vocal Comisión Ejecutiva  

 

 

 

 

 

 

Presidente/Presidenta del Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos 

https://youtu.be/8vMqnaPZBf8
https://www.cgate-coaat.com/leex/leex.asp
https://eleex.es/
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2. INTRODUCCIÓN AL LIBRO DEL 
EDIFICIO EXISTENTE (LEEx)

¿QUÉ ES EL LEEx?

• Es un nuevo instrumento que se crea en octubre de 2021 (RD 853/2021).

• Es una herramienta que pretende fomentar el mantenimiento preventivo de

los edificios.

• Según el director general de Vivienda y Suelo del Mitma, es un instrumento

para que las comunidades sean capaces de interpretar cuál es la foto fija de

su edificio, así como el margen de mejora que tienen con el

aprovechamiento de las ayudas vigentes en la actualidad.

• Tiene carácter prestacional: permite a los técnicos buscar las soluciones más

óptimas para cada tipo de inmueble.

• Tiene vocación de ser el “expediente médico de los edificios”.



3. REGULACIÓN DEL LEEx
RD 853/2021

¿ES OBLIGATORIO EL LEEx?

Programas 1 y 3 del RD 853/2022 y otras ayudas del 

Plan de Vivienda 2022-2025



4. CONTENIDO DEL LEEx

CONTENIDO DEL LEEx

RD 853/2022 (Anexo I)



7. HERRAMIENTAS PARA LA 
ELABORACIÓN DEL LEEx

CONTENIDO DEL LEEx según la GUÍA



6. CONTENIDO DEL LEEx

CONTENIDO DEL LEEx según RD – ANEXO I

BLOQUE 0

IDENTIFICACIÓN DEL EDIFICIO

DATOS URBANÍSTICOS

REGIMEN DE PROPIEDAD 

TÉCNICO REDACTOR

BLOQUE I

I.1 DOCUMENTACIÓN DEL ESTADO DEL 
EDIFICIO Y ESTADO DE CONSERVACIÓN

• ITE, IEE O ANÁLOGO
•EVALUACIÓN DEL ESTADO DE CONSERVACIÓN
•CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGÉTICA
•DOCUMENTACIÓN COMPLEMENTARIA

I.2 MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO

•USO Y FUNCIONAMIENTO
•PLAN DE MANTENIMIENTO
•REGISTRO DE INCIDENCIAS
•CONTRATOS DE MANTENIMIENTO
•REGISTRO DE ACTUACIONES
•RECOMENDACIONES DE UTILIZACIÓN

BLOQUE II

II.1 POTENCIAL DE MEJORA DE LAS 
PRESTACIONES DEL EDIFICIO
•CONSERVACIÓN
•SEGURIDAD UTILIZACIÓN Y ACCESIBILIDAD
•SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS
•SALUBRIDAD
•EFICIENCIA ENERGÉTICA
•PROTECIÓN CONTRA EL RUIDO
•OTROS

II.2 PLAN DE ACTUACIONES PARA LA 
RENOVACIÓN DEL EDIFICIO
• INTERVENCIONES PROPUESTAS
•GRUPO DE MEJORAS DE EFICIENCIA ENERGÉTICA 
EN LOS TRES SUPUESTOS RD 853/2021 Y CÁLCULO 
AYUDA ESTIMADA
•PROPUESTA DE INTERVENCIÓN



¿CÓMO SE ANALIZA UN EDIFICIO DESDE EL 
PUNTO DE VISTA DEL LEEx?

• Análisis del estado conservación y cómo subsanar las deficiencias.

• Análisis del estado energético y cómo mejorar la eficiencia energética en 3
hipótesis:
• Disminución del consumo de energía entre el 30-45%

• “ entre el 45-60%

• “ más del 60%

• Análisis de las prestaciones de un edificio.
• Accesibilidad

• Seguridad de utilización

• Seguridad en caso de incendio

• Salubridad,…

• Recomendaciones de uso y mantenimiento

EL LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE 
(LEEx)



ANÁLISIS DEL ESTADO DE CONSERVACIÓN

EL LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE 
(LEEx)



SEGURIDAD EN EDIFICIOS
CONSEJO DE COLEGIOS DE 

APAREJADORES Y

ARQUITECTOS TÉCNICOS 

DE ARAGÓN



ANÁLISIS DEL ESTADO ENERGÉTICO
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ANÁLISIS DEL ESTADO ENERGÉTICO
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ANÁLISIS DEL ESTADO ENERGÉTICO

EL LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE 
(LEEx)



7. HERRAMIENTAS PARA LA 
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APLICACIÓN INFORMÁTICA eLEEx



7. HERRAMIENTAS PARA LA 
ELABORACIÓN DEL LEEx

APLICACIÓN INFORMÁTICA LEEx

https://www.cgate-coaat.com/leex/leex.asp
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8. CARGA DE TRABAJO DEL LEEx

Ayuda máxima a conseguir para la realización del LEEx: 2.130 € (1.420 € en

algunas CCAA)

Ejemplo: Edificio de 12 viviendas en buen estado

Horas de trabajo (cuando se tiene bastante práctica)

• Trabajos previos: 3 horas

• Recopilar documentación del edificio (archivo,…): 4 horas

• Preparación 1ª visita y realización de la misma: 5 horas

• Introducción de datos previa: 2 horas

• Preparación y realización de la 2ª visita: 4 horas

• Introducción bloque datos generales (bloque 0): 0,5 horas

• Introducción bloque de conservación (bloque I.1): 4 horas

• Realización del CEE del edificio: 7 horas

• Revisión del bloque de uso y mantenimiento (bloque I.2): 1 hora

• Realización del bloque de mejoras prestacionales del edificio (Bloque II.1): 12 horas

• Realización del plan de actuaciones del edificio: 1 horas.

• Registro del CEE en el registro del Gobierno de la CCAA: 0,5 horas

TOTAL HORAS: 44 horas



Consejos prácticos para la realización de un LEEx
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1. Crear el LEEx antes de la 1ª visita a través de la referencia

catastral y rellenar los elementos constructivos que sepamos

(tendremos superficies y referencias catastrales).

2. Crear un análisis prestacional y no rellenar.

3. Imprimir el pdf sin contenido (para que sirva de guía de los

aspectos a revisar).

4. 1ª visita para el CEE y los aspectos de conservación.

5. Hacer una carpeta de fotos ordenadas por punto del LEEx.

6. Reducir el peso de las fotos (200-300 Kb máximo).

9. CRITERIOS PRÁCTICOS ELABORACIÓN 
DE UN LEEx



Consejos prácticos para la realización de un LEEx
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7. Rellenar la Excel de guía con presupuestos y cálculos

energéticos

8. Rellenar el Bloque I

9. 2ª visita al inmueble centrada en finalizar la conservación y todo

el análisis prestacional del Bloque II.

10.Cumplimentación final del LEEx.

Arquitectos Técnicos: profesionales trasversales para llegar a

realizar el mejor diagnóstico del edificio y su mantenimiento

posterior.

9. CRITERIOS PRÁCTICOS ELABORACIÓN 
DE UN LEEx
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